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"A‘ AKKAY

Proje ve Ruhsatlandirma

Kocaeli - Gebze - Balcik - 328 Ada - 125 Parsel Glincel Birebir insaat Degeri

TOPLAM TL

3,203,759 TL

ESKIME PAYI %

1.1 Proje 1,156,220 TL 0% 0€ 1,156,220 TL 1%
1.2 Fenni Mesuliyet 693,732 TL 0% 0€ 693,732 TL 1%
1.3 Kontrolorltk 346,866 TL 0% 0€ 346,866 TL 1%
1.4  Etud 143,066 TL 0% 0€ 143,066 TL 1%
1.5 Harg 491,820 TL 0% 0€ 491,820 TL 1%
1.6 Yapi Denetim 372,055 TL 0% 0€ 372,055 TL 1%
2 istinat - Kazi - Dolgu - Hafriyat 3,948,510 TL
2.1 Binaistinati 0TL 0% 0€ 0TL 0%
2.2 Parselistinat 1,203,802 TL 35,553 % 0€ 1,707,823 TL 1%
2.3 Dolgu 1,914,342 TL 0% 0€ 1,914,342 TL 0%
2.4 Hafriyat 0TL 0% 0€ 0TL 0%
2.5 Kaz 326,345 TL 0% 0€ 326,345 TL 0%




Kocaeli - Gebze - Balcik - 328 Ada - 125 Parsel Guncel Birebir insaat Degeri

TOPLAM TL

ESKIME PAYI %

3  Kaba insaat 34,142,598 TL
3.1 Beton 6,942,429 TL 0% 0€ 6,942,429 TL 1%
3.2 Demir 2,058,874 TL 914,900 $ 0€ 15,029,045 TL 1%
3.3 izolasyon 2,840,041 TL 13,825 % 0€ 3,036,032 TL 1%
34 Kalip 767,930 TL 0% 0€ 767,930 TL 1%
3.5 Ofis ve Yardimci Alanlar 2,139,387 TL 95,522 % 0€ 3,493,564 TL 1%
3.6 Zemin 3,154,742 TL 121,246 $ 0€ 4,873,598 TL 1%
4  Celik Taswyicilar 26,471,290 TL
4.1 Cati Taslyici 5,676,462 TL 790,698 $ 0€ 16,885,871 TL 1%
4.2  Celik Kolon 0TL 0% 0€ 0TL 0%
4.3 VingYolu 0TL 0% 614,383 € 9,585,419 TL 1%
4.4  Sundurma 0TL 0% 0€ 0TL 0%




Kocaeli - Gebze - Balcik - 328 Ada - 125 Parsel Guncel Birebir insaat Degeri

TOPLAM TL

ESKIME PAYI %

5 Cephe - Cati Kaplamalari 16,145,697 TL
51 Cati 1,032,506 TL 532,299 $ 0€ 8,578,696 TL 2%
5.2 Uretim - Depo Cephesi 701,386 TL 192,220 $ 0€ 3,426,412 TL 2%
5.3 Ofis Cephesi 442,631 TL 179,509 $ 0€ 2,987,458 TL 2%
5.4 Dilatasyon 1,153,131 TL 0% 0€ 1,153,131 TL 2%

6  Mekanik 20,937,990 TL
6.1  Asansor 0TL 19,629 $ 0€ 278,272 TL 3%
6.2 Isitma - Sogutma - Havalandirma 211,757 TL 280,714 $ 0€ 4,191,327 TL 2%
6.3  Kapive Rampalar 0TL 0% 43,109 € 672,574 TL 2%
6.4  Ofis ve Yardimai Alanlar OTL 0% 0€ OTL 0%
6.5 Sihhi Tesisat 357,044 TL 38,613 % 0€ 904,445 TL 1%
6.6 Ving 0TL 0% 364,674 € 5,689,534 TL 2%
6.7 Yangin 1,278,550 TL 558,899 $ 0€ 9,201,838 TL 1%




Kocaeli - Gebze - Balgik - 328 Ada - 125 Parsel Giincel Birebir insaat Degeri

TOPLAM TL ESKIME PAYI %
7 Elektrik - Elektronik 5,471,488 TL
7.1 Aydinlatma 0TL 129,336 % 0€ 1,833,545 TL 3%
7.2 Elektronik 0TL 108,227 $ 0€ 1,534,291 TL 3%
7.3 Jenerator 0TL 0% 0€ 0OTL 0%
7.4 Ofis ve Yardimci Alanlar OTL 75,090 $ 0€ 1,064,521 TL 2%
7.5 Trafove A.D. Panolari 0TL 73,299 $ 0€ 1,039,131 TL 2%
8 Tadilat 3,776,227 TL
8.1  Ofis ve Yardimci Alanlar 3,195,681 TL 40,951 $ 0€ 3,776,227 TL 3%
9 (Cevre Duzenleme 4,207,187 TL
9.1 Peyzaj 134,556 TL 0% 0€ 134,556 TL 1%
9.2 SahaZemini 1,932,329 TL 94,302 $ 0€ 3,269,211 TL 1%
9.3  Sinir Duvari 519,718 TL 20,012 % 0€ 803,420 TL 1%
10 Yuklenici ve Yatirimci 33,716,853 TL
10.1  Genel Santiye - Finansman Gideri 15,971,141 TL 1%
10.2 Muteahhit Kari 17,745,712 TL 1%




Kocaeli - Gebze - Balgik - 328 Ada - 125 Parsel Giincel Birebir insaat Degeri

Bina Tipi Yapim Yili insaat Bedeli Giincel insaat Degeri
1 Uretim/Depo Binasi 2021 25,000 m2 6,081 TL/m2 152,021,599 TL 6,000 TL/m2 150,010,613 TL
2 Ofis Binasi 0 0m2 0 TL/m2 0TL 0 TL/m2 0TL
3 Sundurma 0 0m2 0 TL/m2 0TL 0 TL/m2 0OTL
4 Teknik Alan Binasi 0 0m2 0 TL/m2 0TL 0 TL/m2 0TL
insaat Bedeli (m2/Toplam) 6,081 TL 152,021,599 TL
Eskime Bedeli (m2/Toplam) 1% 2,010,986 TL
Guncel in§aat Degeri (m2/Toplam) (TL) 6,000 TL 150,010,613 TL
Guncel insaat Degeri (m2/Toplam) (USD) 423 $ 10,581,565 $
GuUncel Dolar - Euro Kuru (07-03-2022) 14.1766 TL 15.6017 TL
insaat Demiri Fiyati - Tonaiji 10,935 TL 312,745 KG
Celik Fiyati - Tonaji 12,903 TL 1,273,880 KG
Beton Fiyati - M3 457 TL 20,959 M3

Bina Toplam Kapali Alani 25,000 m2




Bolgelere G6re Arsa Bedelleri

Bélge Adi Isim M2 Satis Bedeli

ikitelli OSB 14,745 TL

Beylikdlzu OSB 10,485 TL

istanbul Avrupa Bélgesi Hadimkdy Bolgesi 5935TL

Avcilar Bolgesi 7,208 TL

Silivri Bolgesi 3,931 TL

istanbul Tuzla OSB 5817 TL

istanbul Deri OSB 5,935 TL

Tuzla Anadolu Yakasi OSB 6,054 TL

istanbul Anadolu Bolgesi Tuzla E-5 Bolgesi 6,054 TL

Dudullu OSB 7,883 TL

Kurtkdy Sanayi Bolgesi 6,937 TL

Samandira Bolgesi 7,173 TL

Gebze OSB 5120 TL

Gebze Guzeller OSB 4,403 TL

TOSB Otomotiv Yan Sanayi OSB 4,864 TL

. _ Cayirova Sekerpinar Bolgesi 4,250 TL
Kocaeli Bolgesi :

Dilovasi OSB 3,334 TL

Makine ihtisas OSB 3,585 TL

Gebkim Kimya ihtisas OSB 5199 TL

Kobi OSB 3,585 TL

Kocaeli - Gebze - Bal¢ik - 328
Ada - 125 Parsel

Tuzla Tepeodren Edirne Asfalti
Ustii

5,834 TL (5,834 TL)

Arsa Alani / Toplam Arsa
Degeri

40,000 m2

40,000 X 5,834 = 233,360,000 TL




/A

Arsa Fiyatlari 10 Yillik Degisim

Tuzla Tepedren Edirne Asfalti Ustii Yillara Gére Ocak Ayi Arsa Bedelleri
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')A‘ AKKAY Kocaeli - Gebze - Balgik - 328 Ada - 125 Parsel Kira Geliri Hesabi

insaat ve Arz/Talep

. X . Mekanik Arsa Kira .. . Toplam Kira M2 Kira
Bina Adi Aciklama M2 Tadilat Kira _ . . . Etkisiyle Kira . .
. Kira Bedeli Bedeli Bedeli Bedeli
Bedeli Kar/Zarari
Uretim veya Kat 1 22500 813,662 TL 213,727 TL 1,037,214 TL 0TL 2,064,603 TL 92 TL
Depo Binast s ve yardimar Alanlar 2500 126,205TL 70,618 TL 197,531 TL 0TL 394354TL 158 7L
Toplam 25,000 939,867 TL  284,345TL 1,234,745TL 0TL 2,458,957 TL 98 TL




EKSPERTIZ YAKLASIMLARI

Maliyet Yaklagimiyla Satis Fiyati Kira Yaklasimiyla Satis Fiyati

Arsa Fiyati (40,000 m2) 233,360,000 TL
Guncel in§aat Degeri (25,000 m2) 128,343,099 TL
Muteahhit Kari 17,568,255 TL Toplam Kira Degeri 2,458,957 TL
Erken Finansman Maliyeti 22,620,435 Yatirimci Geri Dénus Orani Talebi 178 AY
Arz Talep Etkisine Gore Girisimci Arz Talep Etkisine Gore Girisimci

-8,877,431 TL 0TL
Kari/Zarari Kari/Zarari
Ekstra Gelir - Masraf - Hak ve 0TL Ekstra Gelir - Masraf - Hak ve 0TL
Sorumluluklarin Degeri Sorumluluklarin Degeri
Toplam TL 393,014,358 TL Toplam TL 437,790,788 TL
Toplam Dolar 27,722,751 $ Toplam Dolar 30,881,226 $
Toplam Euro 25,190,483 € Toplam Euro 28,060,454 €




Rapor Sonuclari




DEGERLEME RAPORU SONUCLARI

Arsa Alani Toplam Kapali Alan Toplam Uretim Alani | Toplam Depolama Alani

40,000 m2 25,000 m2 22,500 m2 0Om2
M2 Ozetleri

Toplam Ofis Alani| Toplam Yardimci Alanlar | Toplam Sundurma Alani|  Toplam Bina Sayisi

2,500 m2 0m2 0m2 1

20-Kimyasallarin ve kimyasal trdnlerin imalat

Bolge Yogunlugu ve Gayrimenkul
Tipine Gore Talep Gosterecek ilk 3 24-Ana metal sanayii

Sektor
25-Fabrikasyon metal urunleri imalati (makine ve techizat haric)
Satis Arz/Talep Dengesi Talep, arzdan %5.6 oraninda daha fazla
Kiralama Arz/Talep Dengesi Talep, arzdan %5.6 oraninda daha fazla
Tahmini Satis Suresi 200 gun
Tahmini Kiralama Suresi 135 gun

Yakin Gelecekteki Fiyat Beklentisi
(0-6 ay)

Sabit
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Orcun Akkay Okay Demirbas
EndUstriyel ve Lojistik EndUstriyel ve Lojistik
Gayrimenkul Danismani Gayrimenkul Danismani
0532 215 66 63 0532 17938 93

0216 368 10 10 0216 368 10 10
orcun@akkay.net okay.demirbas@akkay.net

Huseyin Sag

s Gelistirme Uzmani
0507 153 39 07

0216 368 1010
huseyin.sag@akkay.net

Adres:

Royal Plaza No:18 Kat:13-14
Kadikdy / Istanbul-Anadolu

Bu rapor, Akkay tarafindan fabrika ve lojistik depolarin kullanicilari ve yatirimcilari ve bir sekilde ilgilenen kisi ve kurumlara ve Akkay'in is ortaklarina genel bir bilgilendirme
yapmak amaciyla hazirlanmis olup icerigi ve verdigi bilgilerin dogrulugu ile ilgili sorumluluk yUkleyecek hicbir taahht icermez. Ticari gayrimenkullerin herhangi bir
degerlendirmeye esas olabilecek degeri ancak o gayrimenkul 6zelinde yapilacak detayl bir inceleme raporuyla belirlenebilecektir. Bu durumda rapor yalnizca fabrika ve lojistik
depolarin mevcut durumuyla ilgili genel bir bilgilendirmeyi icerir. Raporun tamamen ve kismen ¢ogaltiimasi veya kullaniimasi ancak Akkay'in yazili onayiyla mimkuin olacaktir.
Akkay tarafindan bilgilendirme mesajlari almak istemiyorsaniz kisisel bilgilerinizle unsubscribe@remaxjoker-sanayi.com adresine mail génderebilir yada bu talebinizi 0216 571

46 41 nolu faks adresimize iletebilirsiniz.




